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FORMELLES VERFAHREN

Mit der 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans werden fiir die im Geltungsbereich
gelegenen Flachen die textlichen und zeichnerischen Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplans einschlieRlich seiner geltenden Anderungen unwirksam.

Voraussetzung fur das Wirksamwerden ist jedoch der ordnungsgemafe Abschluss des Verfah-
rens zur 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans.

Sofern diese keine Rechtskraft erlangt, gilt fir die vorgenannten Flachen der urspriingliche Be-
bauungsplan in seiner rechtsverbindlichen Fassung einschlie3lich seiner geltenden Anderun-
gen unverandert weiter.

Die fiir die 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans relevante Anderung ist grau hin-
terlegt (= Textfestsetzungen A4 und A5).

A PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. § 8 BAUNVO
UND § 1 (2) UND (4) BIS (9) BAUNVO)

) Als Art der baulichen Nutzung ist ein eingeschranktes Gewerbegebiet (GEe) gemal §
8 BauNVO festgesetzt.

2) Zulassigkeitskatalog

Der Zulassigkeitskatalog fur das eingeschrankte Gewerbegebiet ist wie folgt definiert:

Allgemein zuldssig sind

1. Gewerbebetriebe aller Art*, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
2. Geschafts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,

Ausnahmsweise kénnen zugelassen werden

1. Anlagen fir sportliche Zwecke,

2. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Unzulassiqg sind

1. *folgende Gewerbebetriebe bzw. bauliche Anlagen:
Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

b. Gewerbebetriebe, in denen der gewerbsmafigen Prostitution nachgegangen
wird (Bordellbetriebe und vergleichbare Nutzungen wie z.B. Anbahnungs-
gaststatten, Privatclubs, Kontaktsaunen).

gewerbliche Stellplatz- und Garagenanlagen,

d. Einzelhandel,

WeSt-Stadtplaner GmbH Tannenweg 10 56751 Polch
Telefon 02654/964573 Fax 02654/964574



Ortsgemeinde Brohl-Lutzing 5
7. Anderung und Erweiterung Bebauungsplan ,MittelstraRe*
Textfestsetzungen

Hiervon ausgenommen sind lediglich Verkaufsstellen von Handwerksbetrie-
ben, produzierenden und weiterverarbeitenden Gewerbebetrieben (,Hand-
werkerprivileg®), wenn

= der rAumlich-funktionale Zusammenhang gegeben ist,

= ausschlieBBlich dort hergestellte oder weiter zu verarbeitende oder
weiter verarbeitete Produkte angeboten werden,

= eine deutliche flachen- und umsatzméaRige Unterordnung sowie eine
sortimentsbezogene Zuordnung zum Hauptbetrieb gegeben ist und

= die Verkaufsflachenobergrenze von maximal 200 m2 nicht tGberschrit-
ten wird.

e. Werbetrager/ -anlagen, die in keinem raumlich-funktionalen Zusammenhang
zum jeweiligen Betrieb stehen (= ,Werbetrager auf Fremdgrundstlick®).

f.  Photovoltaikanlagen, die nicht am und/ oder auf dem Geb&aude angebracht
sind (= Freiflachenanlagen),

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind

Tankstellen und

Vergnigungsstatten.

2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 (1) NR. 1 BAUGB I.V.M. §§ 16 BIS
21 BAUNVO)

(2) Grundflachen- und Baumassenzahl

Es sind folgende hdchstzulassige Grundflachenzahl (GRZ) und Baumassenzahl (BMZ)
festgesetzt:

= GRZ=10
= BMz=| 10,0

2) Héhe baulicher Anlagen

Die Gebaudehdhe (GH) ist als das Abstandsmalf3 von der Oberkante der an das jewei-
lige Betriebsgrundstiick angrenzenden anbaufahigen o6ffentlichen StraRBenverkehrsfla-
che und der Schnittkante zwischen den Auf3enflaichen des aufgehenden Mauerwerks
und der Dachhaut definiert.

Ausgangspunkt fur die Bestimmung der Gebdudehdhe ist die an der stralRenseitigen Ge-
baudemitte geltende Hohe der StralRengradiente der angrenzenden anbaufahigen 6f-
fentlichen StralR3enverkehrsflache.
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Die hdchstzuldssige Gebaudehdhe ist wie folgt festgesetzt:

Betriebsgrundstiick unterer MaRbezugspunkt héchstzulassige Gebau-
dehdohe gemaR Definition

beidseits angrenzend an die QuellenstralRe GH max. = 7,50 m
anbaufahigen offentlichen

StralBenverkehrsflachen (hier:

Quellen- und Koblenzer

Stral3e)

einseitig angrenzend an die QuellenstralRe GH max. = 7,50 m
anbaufahige 6ffentliche Stra-
Renverkehrsflache

(hier: QuellenstralRe)

einseitig angrenzend an die Koblenzer Stral3e GH max. =11m
anbaufahige offentliche Stra-
Renverkehrsflache

(hier: Koblenzer Stral3e)

Sofern es der Betriebsablauf erfordert, kbnnen einzelne Gebaude und sonstige bauliche
Anlagen (unselbstandige Gebaudeteile, bauliche Anlagen, die keine Geb&aude sind wie
z.B. Silos, Tanks, Hebekrane, freistehende Schornsteine, Aufziige u.a.) auf einem Funf-
tel der Uberbaubaren Grundsticksflache, héchstens jedoch maximal 200 m?, je Betriebs-
einheit die festgesetzte Hohe bis zu einer maximalen Gebaudehthe von 15 m Uber-
schreiten.

3 BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 (1) NR. 3 BAUGB I.V.M. § 22 UND § 23 (5) BAUNVO)

Es ist eine abweichende Bauweise festgesetzt.

Gebaude durfen ohne Grenzabstdnde an den Grundstiicksgrenzen errichtet werden
(siehe Eintrag Planurkunde und Kennzeichnung der Grenzen mit al, a2 und a3)

4 EIN- UND AUSFAHRTEN (§ 9 (1) NR. 11 BAUGB)

Von den unmittelbar an die BundesstralRe B9 angrenzenden Flachen entlang der nord-
ostlichen Geltungsbereichsgrenze ist nur eine Ein- und Ausfahrt zum Bebauungsplan-
gebiet mit einer Breite von hdchstens 8 m zulassig.

5 GRUNFLACHEN (§ 9 (1) NR. 15 BAUGB)

Innerhalb der festgesetzten o6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Ver-
kehrsgrin® ist ein Grinstreifen in Form von Hecken- und Strauchpflanzungen anzulegen.

Dabei ist je 15 m ein Baum Il. Ordnung zu pflanzen. Die Gehdlze sind durch Pflege-
schnitte dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der Griunflache ist die in der Textfestsetzung A4 geregelte Ein- und Ausfahrt
zulassig.
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Vorzugsweise sollen die nachfolgend angefiihrten Pflanzlisten verwendet werden.

Baume Il. GréBenordnung:

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Eberesche
Mehlbeere

Straucher:

Echte Felsenbirne
Kornelkirsche

Roter Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weil3dorn
Eingriffeliger Weil3dorn
Pfaffenhiitchen
Liguster

Gemeine Heckenkirsche
(Strauch)

Faulbaum

Schlehe

Feldrose

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Salweide
Traubenholunder
Schwarzer Holunder
Gemeiner Schneeball
Sanddorn

6 ANLAGEN UND VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UM-
WELTEINWIRKUNGEN IM SINNE DES BUNDESIMMISSIONSSCHUTZGESET-
ZES SOWIE DIE ZUM SCHUTZ VOR SOLCHEN EINWIRKUNGEN ODER ZUR
VERMEIDUNG ODER MINDERUNG SOLCHER EINWIRKUNGEN ZU TREF-
FENDEN BAULICHEN UND SONSTIGEN TECHNISCHEN VORSCHRIFTEN (§
9 (1) NR. 24 BAUGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung nach § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB gekennzeichneten
Baugrenzen wird fir die Dimensionierung der erforderlichen Luftschalldammung von Au-

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia
Sorbus aria

Amelanchier ovalis
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Euonymus europaea
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum

Rhamnus cathaticus
Prunus spinosa
Rosa arvensis

Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix caprea
Sambucus racemosa
Sambucus nigra
Virburnum lantana
Hippophae rhamnoides

Renbauteilen der Larmpegelbereich V festgesetzt.

Anforderungen an die Luftschallddmmung von AulRenbauteilen nach DIN 4109 ,Schall-

schutz im Hochbau*

Bei Errichtung von Gebauden mit schutzbedurftigen AufenthaltsrAumen innerhalb der
Baugrenzen, fur die Larmpegelbereiche angegeben sind, sind zum Schutz vor AufRen-
larm fur AuRenbauteile von AufenthaltsrAumen die Anforderungen der Luftschalldam-
mung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® einzuhalten. Die erforderlichen resul-
tierenden Schalldamm-Male der AulRenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den
in der Planzeichnung dargestellten Larmpegelbereichen. Nach aufRen abschlielRende
Bauteile von schutzbedirftigen Raumen sind so auszufiihren, dass sie die folgenden

resultierenden Schalldamm-MalRe aufweisen:
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Spalte 1 2 3 4 5
Zeile Larm- ,,Maf&geb- Raumarten
pegel- I\che_lr Bettenrdume in Aufenthaltsraume Buroraume "
bereich Aulenlarm- ) e
pegel* Krankenanstalten in Wohnungen, und dhnliches
und Sanatorien Ubernachtungs-
dB(A) raume in Beher-
bergungsstatten,
Unterrichtsrdume
und ahnliches
erf. Ry res des Aufienbauteils in dB
1 | bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30
3 11 61 bis 65 40 35 30
4 v 66 bis 70 45 40 35
5 \ 71 bis 75 50 45 40
6 Vi 76 bis 80 & 50 45
7 VI >80 & 2 50
"' An AuRenbauteilen von Réumen, bei denen der eindringende AuRenlarm aufgrund der in den Rdumen
ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag zum Innenraumpegel leistet, werden keine
Anforderungen gestellt.
2 Die Anforderungen sind hier aufgrund der &rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen Schalldamm-MalZe sind in Abhangigkeit von der Raumnutzungsart
und RaumgroRRe im Baugenehmigungsverfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.
Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass geringere Schallddmm-Malf3e erforderlich sind.

B BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN (§ 9 (4) BAUGB
I.V.M. § 88 LBAUO)

1 WERBEANLAGEN (§ 88 (1) NR. 2 LBAUO)

Werbeanlagen sind nur unter folgenden Voraussetzungen zul&ssig:

a)

b)

Blinkende oder bewegliche Lichtwerbung, Laufschriften, Intervallschaltung bei
Leuchtreklamen sowie Laserlichtwerbung sind nicht zulassig.

Werbeanlagen in Verbindung mit Geb&uden oder sonstigen baulichen Anlagen
sowie freistehende Werbeanlagen (z.B. Pylone) durfen die hdchstzulassige Ge-
baudehdhe nicht Uberschreiten (siehe Textfestsetzung A2 (2)).

Die Hohe der freistehenden Werbeanlagen wird ermittelt zwischen der angren-
zenden anbauféhigen offentlichen Stralenverkehrsflache und der obersten (sub-
stantiellen) Kante der jeweiligen baulichen Anlage.

Die Anbringung auf Dachern sowie an Baumen, Lampen, Schornsteinen u.a. Ein-
richtungen ist nicht gestattet.
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Cc NACHRICHTLICHE UBERNAHME NACH § 9 (6A) BAUGB

In der Planzeichnung erfolgt auf der Grundlage des § 9 (6a) BauGB die nachrichtliche
Ubernahme des Uberschwemmungsgebiets sowie des Abflussbereichs des Rheins.

In diesem Zusammenhang wird darauf hingewiesen, dass die einschlagigen Vorschriften
des Wasserhaushaltsgesetzes und des Landeswassergesetzes sowie die Rechtsverord-
nung zur Feststellung des Uberschwemmungsgebietes am Rhein vom 11.12.1995 zu
bertcksichtigen sind. Diese gelten uneingeschrankt. Die Errichtung baulicher Anlagen
bedarf einer wasserrechtlichen Ausnahmegenehmigung nach § 78 (1) WHG).

Zulassungsstelle ist die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord, Regionalstelle Was-
serwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz als zustandige Obere Wasserbehorde.

D HINWEISE

1. Im Rahmen der Durchfiihrung von Baumaf3hahmen kdnnen archaologische Funde zu
Tage treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der 88 16 bis 21 Denkmalschutzgesetz
und sind bei der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archdologie, Aul3enstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz (Telefon 0261/ 6675-3000, Mail: lan-
desarchaeologie-koblenz@gdke.rlp) zu melden.

Beim Auftreten von archdologischen Befunden und Funden muss deren fachgerechte
Untersuchung und Dokumentation, die von der Dienststelle flir Wissenschaft und Denk-
malpflege zu erfolgen hat, vor Baubeginn und wéahrend der Bauarbeiten ermdglicht wer-
den. Dadurch sind ggf. auch zeitliche Verzogerungen einzukalkulieren. Bei Bauaus-
schreibungen und Baugenehmigungen sind die angefuhrten Bedingungen zu bertck-
sichtigen.

Der Beginn jeglicher Erdarbeiten ist der Fachbehdrde rechtzeitig (mindestens 3 Wochen
vorher) anzuzeigen.

2. Es wird empfohlen dass auf den Dachflachen und versiegelten Flachen anfallende ver-
siegelte Niederschlagswasser der Versickerung, die schadlos fiir die angrenzenden
Grundstucke und baulichen Anlagen erfolgen muss, zuzufihren oder als Brauchwasser
zu nutzen. Sollte die Versickerung auf dem betreffenden Grundsttick aufgrund der tech-
nischen Voraussetzungen nicht mdglich sein, kann das Niederschlagswasser in den 6f-
fentlichen Kanal abgeleitet werden.

3. Erforderliche Rodungen von Gehdlzen sowie der Abbruch von Geb&auden sind in der Zeit
der Vegetationsruhe durchzufiihren (01.10. — 28.02.). Hierbei ist ein qualifiziertes Fach-
biro als 6kologische Baubegleitung zu beauftragen.

Es wird empfohlen, Uber den Verlauf der Abrissarbeiten und die Feststellungen der 6ko-
logischen Baubegleitung einen Bericht erstellen zu lassen.
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ANERKENNUNGS- UND AUSFERTIGUNGSVERMERK

Anerkannt:
Ortsgemeinde Brohl-Lutzing
Dr. Frank Gondert

- Ortshlrgermeister-

Bronl-LULZING, AEN ... e

Ausgefertigt:

Die Bebauungsplansatzung zur 7. Anderung und Erweiterung des Bebauungslans,
bestehend

aus den textlichen Festsetzungen, Planurkunde und der Begriindung, wird hiermit
ausgefertigt:

Ortsgemeinde Brohl-Lutzing
Dr. Frank Gondert

- Ortshlrgermeister-

BrohI-LUtZING, AEN ... e s e
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